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Tãm t¾t: Dùa trªn sè liÖu §iÒu tra b×nh ®¼ng giíi 2005-2006 vµ
§iÒu tra gia ®×nh ViÖt Nam 2006, bµi viÕt ®Ò cËp ®Õn thùc tr¹ng
ngưêi ®øng tªn trong giÊy chøng nhËn quyÒn quyÒn sö dông nhµ
vµ ®Êt ë (ngưêi vî vµ ngưêi chång) cïng víi c¸c yÕu tè ¶nh hưëng
tíi thùc tr¹ng nµy. C¸c ph¸t hiÖn cho thÊy thùc tÕ vÉn diÔn ra
chưa phï hîp víi quy ®Þnh cña LuËt ®Êt ®ai 2003 vÒ viÖc cÊp giÊy
chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt mang tªn vî vµ chång còng như
víi mong muèn cña ®a sè ngưêi d©n. §¸ng chó ý lµ  tõ n¨m 2000
trë l¹i ®©y, t×nh tr¹ng nµy kh«ng cã thay ®æi ®¸ng kÓ so víi thêi
kú trưíc ®ã. Bµi viÕt nhÊn m¹nh r»ng viÖc giÊy chøng nhËn
quyÒn quyÒn sö dông nhµ vµ ®Êt ë chñ yÕu mang tªn chñ hé lµ
nam giíi lµ mét trong nh÷ng yÕu tè dÉn ®Õn sù thiÖt thßi cho
ngưêi phô n÷, ®Æc biÖt trong viÖc kh¼ng ®Þnh quyÒn lîi kinh tÕ
cña c¸ nh©n còng như trong ph¸t triÓn kinh tÕ gia ®×nh. 

Tõ khãa: GiÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt tªn vî-chång; BÊt

§Æt vÊn ®Ò

Trong nhiÒu n¨m qua, giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông
nhµ/ ®Êt ë mét tªn (chñ yÕu mang tªn chñ hé - lµ nam giíi) ®� t¹o ra nhiÒu
sù bÊt b×nh ®¼ng cho phô n÷. Trưíc hÕt, quyÒn tiÕp cËn ®Êt ®ai cña phô n÷
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bÞ h¹n chÕ dÉn ®Õn viÖc ngưêi phô n÷ gÆp khã kh¨n trong viÖc vay vèn tÝn
dông cña nhµ nưíc. Kh«ng cã tªn trong giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/
quyÒn sö dông nhµ/ ®Êt ë ®ång nghÜa víi viÖc phô n÷ kh«ng chøng minh
®ưîc quyÒn së h÷u tµi s¶n cña m×nh. Trong nhiÒu trưêng hîp, kh«ng tiÕp
cËn ®ưîc nguån vèn vay chÝnh thøc, ngưêi phô n÷ gÆp nhiÒu khã kh¨n
trong ph¸t triÓn kinh tÕ hé gia ®×nh. Ngoµi ra, giÊy chøng nhËn quyÒn së
h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë mang tªn mét ngưêi cßn khiÕn ngưêi phô n÷
chÞu thiÖt thßi khi vî chång ly h«n hay vî chång bÊt hßa. Ngưêi phô n÷ sÏ
gÆp khã kh¨n trong viÖc chøng minh nguån gèc tµi s¶n chung do c¶ hai vî
chång cïng lµm ra trong trưêng hîp ngưêi chång kh«ng hîp t¸c. Kh«ng Ýt
ngưêi phô n÷ khi ly h«n ®� r¬i vµo hoµn c¶nh kh«ng nhµ ë.

NhËn thøc ®ưîc nh÷ng vÊn ®Ò trªn, trong nh÷ng n¨m qua, Nhµ nưíc ®�
ban hµnh nhiÒu v¨n b¶n ph¸p luËt liªn quan ®Õn giÊy chøng nhËn quyÒn
së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë mang tªn hai ngưêi, như LuËt H«n nh©n
vµ Gia ®×nh n¨m 2000, LuËt §Êt ®ai n¨m 2003 cïng c¸c NghÞ ®Þnh hưíng
dÉn chi tiÕt thi hµnh LuËt. VËy thùc tr¹ng ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn
së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë cña ngưêi vî vµ ngưêi chång trong gia
®×nh ®ang diÔn ra như thÕ nµo? YÕu tè nµo t¸c ®éng ®Õn thùc tr¹ng nµy?
Trªn c¬ së ph©n tÝch sè liÖu §iÒu tra b×nh ®¼ng giíi 20051 vµ §iÒu tra gia
®×nh ViÖt Nam 20062, bµi viÕt sÏ gãp phÇn gi¶i ®¸p nh÷ng c©u hái nµy.

1. C¬ së ph¸p lý 

LuËt H«n nh©n vµ Gia ®×nh n¨m 2000 ®Ò cËp ®Õn viÖc ®¨ng ký quyÒn
së h÷u cña ngưêi vî vµ ngưêi chång ®èi víi nh÷ng tµi s¶n chung. Theo quy
®Þnh t¹i §iÒu 27, “tµi s¶n chung cña vî chång gåm tµi s¶n do vî, chång
t¹o ra, thu nhËp do lao ®éng, ho¹t ®éng s¶n xuÊt, kinh doanh vµ nh÷ng thu
nhËp hîp ph¸p kh¸c cña vî chång trong thêi kú h«n nh©n. Trong trưêng
hîp tµi s¶n thuéc së h÷u chung cña vî chång mµ ph¸p luËt quy ®Þnh ph¶i
®¨ng ký quyÒn së h÷u th× trong giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u ph¶i ghi
tªn cña c¶ vî chång”. NghÞ ®Þnh sè 70/2001/N§-CP ngµy 3/10/2001 quy
®Þnh chi tiÕt thi hµnh LuËt H«n nh©n vµ gia ®×nh còng hưíng dÉn cô thÓ
t¹i §iÒu 5: C¸c tµi s¶n thuéc së h÷u chung cña vî chång khi ®¨ng ký
quyÒn së h÷u ph¶i ghi tªn cña c¶ vî vµ chång, bao gåm: nhµ ë, quyÒn sö
dông ®Êt vµ nh÷ng tµi s¶n kh¸c mµ ph¸p luËt quy ®Þnh ph¶i ®¨ng ký quyÒn
së h÷u. ViÖc ®¨ng ký c¸c tµi s¶n, quyÒn tµi s¶n thuéc së h÷u chung cña vî
chång ph¶i ghi tªn cña c¶ vî vµ chång. Trong trưêng hîp tµi s¶n thuéc së
h÷u chung cña vî chång ®� ®¨ng ký quyÒn së h÷u trưíc ngµy NghÞ ®Þnh
nµy cã hiÖu lùc mµ chØ ghi tªn cña mét bªn vî hoÆc chång, th× vî chång
cã thÓ yªu cÇu c¬ quan nhµ nưíc cã thÈm quyÒn cÊp l¹i giÊy tê ®¨ng ký



16 Nghiªn cøu Gia ®×nh vµ Giíi. QuyÓn 19, sè 2, tr. 14-25

quyÒn së h÷u tµi s¶n ®ã ®Ó ghi tªn cña c¶ vî vµ chång. NÕu vî chång
kh«ng yªu cÇu cÊp l¹i giÊy tê ®¨ng ký quyÒn së h÷u tµi s¶n, tµi s¶n ®ã vÉn
thuéc së h÷u chung cña vî chång.

Như vËy, LuËt H«n nh©n vµ Gia ®×nh n¨m 2000, NghÞ ®Þnh hưíng dÉn
thi hµnh LuËt ®� qui ®Þnh râ vÒ viÖc hai vî chång cïng ®øng tªn trong giÊy
tê ®¨ng ký quyÒn së h÷u còng như hưíng dÉn viÖc ®¨ng ký l¹i ®Ó hai vî
chång cïng ®øng tªn. MÆc dï, LuËt còng nªu râ: ViÖc chØ cã m×nh ngưêi
chång ®øng tªn nh÷ng tµi s¶n t¹o lËp ®ưîc trong trong thêi kú h«n nh©n lµ
tµi s¶n chung cña vî chång kh«ng lµm ¶nh hưëng ®Õn quyÒn së h÷u cña
ngưêi vî, song trªn thùc tÕ, tßa ¸n cã thÓ gÆp khã kh¨n khi c¸c bªn (vî vµ
chång) kh«ng tù tháa thuËn ®ưîc vÒ nguån gèc tµi s¶n khi ly h«n. 

TiÕp ®ã, LuËt §Êt ®ai n¨m 2003 söa ®æi bæ sung LuËt §Êt ®ai n¨m 1993
®� thõa nhËn quyÒn hîp ph¸p cña c¶ vî vµ chång ®èi víi ®Êt ®ai lµ tµi s¶n
chung. Kho¶n 3, §iÒu 48, Môc 5, LuËt §Êt ®ai 2003 qui ®Þnh: “trưêng hîp
quyÒn sö dông ®Êt lµ tµi s¶n chung cña vî vµ chång th× giÊy chøng nhËn
quyÒn sö dông ®Êt ph¶i ghi c¶ hä, tªn vî vµ hä, tªn chång”. 

Cã thÓ nãi, LuËt ®Êt ®ai 2003, LuËt H«n nh©n vµ Gia ®×nh 2000 cïng
c¸c v¨n b¶n hưíng dÉn ®i kÌm ®� t¹o hµnh lang ph¸p lý cho viÖc ®¨ng ký
tªn hai ngưêi (c¶ vî vµ chång) ®èi víi tµi s¶n ®Êt ®ai. §©y lµ c¬ së ®Ó c¸c
gia ®×nh cã thÓ ®Ò nghÞ viÖc cÊp l¹i giÊy tê ®¨ng ký quyÒn sö dông tµi s¶n
®ã ghi tªn cña c¶ vî vµ chång, ®¶m b¶o quyÒn b×nh ®¼ng nam n÷ trong gia
®×nh, gióp phô n÷ cã c¬ héi tiÕp cËn víi nguån lùc ph¸t triÓn kinh tÕ gia
®×nh, n©ng cao vÞ thÕ phô n÷ trong x� héi. LiÖu nh÷ng c¬ së ph¸p lý nµy
cã t¹o ra nh÷ng thay ®æi cho m« h×nh chØ ngưêi chång ®øng tªn giÊy
chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë tån t¹i trong suèt
nh÷ng n¨m qua? 

2. NhËn thøc vµ thùc tÕ 

T×m hiÓu quan ®iÓm cña ngưêi d©n vÒ viÖc ai lµ ngưêi ®øng tªn giÊy
chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë sau khi LuËt H«n nh©n
vµ Gia ®×nh n¨m 2000, LuËt §Êt ®ai 2003 ®ưîc ban hµnh, sè liÖu cña cuéc
®iÒu tra b×nh ®¼ng giíi 2005 cho thÊy ®a sè ngưêi d©n cho r»ng nh÷ng tµi
s¶n do hai vî chång t¹o dùng nhÊt thiÕt ph¶i ®øng tªn c¶ hai vî chång. Cã
59,2% ngưêi tr¶ lêi cho r»ng nhÊt thiÕt ph¶i ®øng tªn c¶ hai vî chång víi
tµi s¶n chung lµ nhµ ë; tû lÖ nµy ®èi víi tµi s¶n chung lµ ®Êt chiÕm 58,4%. 

ë ®é tuæi cµng cao ngưêi d©n cã xu hưíng ®ång ý víi quan ®iÓm nhÊt
thiÕt c¶ hai vî chång cïng ®øng tªn nhiÒu h¬n. Cô thÓ víi tµi s¶n nhµ,
nhãm tuæi trªn 45 cã tû lÖ 61,7% so víi 58,0% nhãm tuæi tõ 35 ®Õn 45 vµ
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57,5% nhãm tuæi dưíi 35.

Ngưêi d©n ë khu vùc n«ng th«n quan niÖm chØ cÇn ngưêi chång ®øng
tªn tµi s¶n nhµ/ ®Êt phæ biÕn h¬n ngưêi d©n ë thµnh thÞ. ë khu vùc thµnh
thÞ, tû lÖ ®ång ý víi quan niÖm nhÊt thiÕt ph¶i ®¨ng ký tªn c¶ hai vî chång
lµ cao nhÊt, tiÕp ®ã lµ tû lÖ cho r»ng ®øng tªn ai còng ®ưîc. Còng ë khu
vùc n«ng th«n, sau tû lÖ cho r»ng hai vî chång cïng ®øng tªn lµ tû lÖ cho
r»ng chØ cÇn ngưêi chång ®øng tªn. Tû lÖ cho r»ng chØ cÇn ngưêi vî ®øng
tªn lµ kh«ng ®¸ng kÓ (xem b¶ng 1).

Quan niÖm chØ cÇn ngưêi chång ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së
h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/ ®Êt cã xu hưíng phæ biÕn ë nh÷ng ngưêi cã tr×nh
®é häc vÊn thÊp h¬n. VÝ dô, ®èi víi tµi s¶n nhµ ë, tû lÖ ngưêi cho r»ng chØ
ngưêi chång ®øng tªn ë c¸c cÊp häc: Mï ch÷, cÊp 1, cÊp 2, cÊp 3, cao ®¼ng
trë lªn ngµy c¶ng gi¶m, víi tû lÖ tư¬ng øng lµ: 22,2%; 24,7%; 21,8%;
15,2%; 8,1%. Ngưêi cã tr×nh ®é häc vÊn cµng cao th× cµng cã xu hưíng
cho r»ng cã thÓ ®øng tªn ai còng ®ưîc ®èi víi c¶ tµi s¶n nhµ vµ tµi s¶n ®Êt
(trõ nh÷ng trưêng hîp cho r»ng nhÊt thiÕt ph¶i ®øng tªn c¶ vî vµ chång)
(xem b¶ng 2). 

Tõ kÕt qu¶ nghiªn cøu trªn, cã thÓ nhËn thÊy ®a sè ngưêi d©n ®ång t×nh
víi viÖc c¶ vî vµ chång ®øng tªn trong giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/
quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë song vÉn cßn mét bé phËn ngưêi d©n theo quan
niÖm truyÒn thèng: chØ cÇn mét ngưêi ®øng tªn (thưêng lµ ngưêi chång).
MÆc dï ph¸p luËt ®� cã qui ®Þnh râ rµng vÒ viÖc ®øng tªn tµi s¶n do hai vî
chång cïng t¹o dùng song quan niÖm cña ngưêi d©n vÉn chưa hoµn toµn

B¶ng 1. Quan niÖm vÒ viÖc chång hay vî ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn
së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt theo khu vùc sinh sèng (%)
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thèng nhÊt víi qui ®Þnh cña ph¸p luËt, ®Æc biÖt lµ nh÷ng ngưêi cã tr×nh ®é
häc vÊn thÊp, sèng ë khu vùc n«ng th«n. NhËn thøc cña ngưêi d©n vÒ viÖc
ai lµ ngưêi ®øng tªn c¸c tµi s¶n cã gi¸ trÞ trong gia ®×nh lµ như vËy, cßn
thùc tÕ diÔn ra trong cuéc sèng như thÕ nµo? 

Thùc tÕ hiÖn nay, ngưêi chång lµ ngưêi ®øng tªn tµi s¶n nhµ ®Êt trong
®a sè c¸c gia ®×nh. Tû lÖ gia ®×nh cã ngưêi vî ®øng tªn rÊt Ýt. Ph©n tÝch sè
liÖu ®iÒu tra gia ®×nh ViÖt Nam 2006 cho thÊy cã 82,6% ngưêi chång ®øng
tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë. Tû lÖ nµy ë
ngưêi vî lµ 10,6%. Tû lÖ c¶ hai vî chång cïng ®øng tªn lµ 6,8% (mÉu ph©n
tÝch lµ 5922 ngưêi). Tiªu chÝ c¶ hai vî chång cïng ®øng tªn cña cuéc ®iÒu
tra gia ®×nh ViÖt Nam 2006 bao hµm trưêng hîp c¶ hai vî chång cïng ®øng
tªn mét lo¹i tµi s¶n còng như trưêng hîp gia ®×nh cã nhiÒu tµi s¶n nµy (vÝ
dô xe m¸y) vµ ngưêi chång ®øng tªn së h÷u mét c¸i, ngưêi vî ®øng tªn së
h÷u mét c¸i. CÇn lưu ý viÖc nhËn ®Þnh vÒ quyÒn së h÷u tµi s¶n cña ngưêi
vî vµ ngưêi chång phÇn nµo bÞ h¹n chÕ bëi sè liÖu §iÒu tra gia ®×nh ViÖt
Nam 2006 chØ cung cÊp th«ng tin vÒ ngưêi ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn
së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë nãi chung cña gia ®×nh, chưa x¸c ®Þnh râ
nguån tµi s¶n ®ã cã ph¶i do hai vî chång cïng t¹o dùng hay kh«ng.

Như vËy, sè liÖu cña hai cuéc ®iÒu tra cung cÊp nhËn ®Þnh ban ®Çu vÒ
quan niÖm vµ thùc tÕ ngưêi ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn
sö dông nhµ/®Êt ë trong nh÷ng n¨m qua. Tõ n¨m 2003, LuËt ph¸p ®� cã
quy ®Þnh vÒ viÖc ®¨ng ký tªn hai ngưêi trong giÊy chøng nhËn quyÒn sö

B¶ng 2. Quan niÖm vÒ ngưêi ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/
quyÒn sö dông nhµ/ ®Êt theo tr×nh ®é häc vÊn (%)
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dông ®Êt song dưêng như viÖc triÓn khai nh÷ng quy ®Þnh nµy vÉn chưa ®i
vµo thùc tÕ cuéc sèng. Tû lÖ gia ®×nh cã c¶ vî vµ chång cïng ®øng tªn thÊp
h¬n nhiÒu so víi mong muèn c¶ hai vî chång cïng ®øng tªn cña ngưêi
d©n. Sù phæ biÕn t×nh tr¹ng chØ ngưêi chång ®øng tªn c¸c lo¹i giÊy tê së
h÷u sÏ tiÕp tôc g©y trë ng¹i cho ngưêi phô n÷ trong viÖc ®¶m b¶o quyÒn
vµ lîi Ých cña m×nh vÒ c¸c vÊn ®Ò liªn quan ®Õn nguån lùc ®Êt ®ai. VËy v×
sao t×nh tr¹ng nµy chưa ®ưîc c¶i thiÖn trong nh÷ng n¨m qua? 

Trưíc hÕt vÒ mÆt luËt ph¸p, thñ tôc chuyÓn ®æi giÊy chøng nhËn quyÒn
sö dông ®Êt tõ mét tªn sang hai tªn chưa ®ưîc hưíng dÉn cô thÓ, chi tiÕt.
Dï ®� cã nhiÒu v¨n b¶n hưíng dÉn thi hµnh LuËt ®Êt ®ai 2003 nhưng nh×n
chung c¸c v¨n b¶n hưíng dÉn ®Òu thiªn vÒ tr×nh tù thñ tôc hµnh chÝnh vµ
chÕ tµi, chưa t×m thÊy v¨n b¶n hưíng dÉn giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông
®Êt hai tªn cã lîi cho phô n÷ như thÕ nµo vµ cÇn ph¶i thùc thi vÊn ®Ò nµy
t¹i c¸c ®Þa phư¬ng ra sao. Ngay trong b¸o c¸o 93 (b¸o c¸o míi nhÊt vÒ
viÖc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt cña chÝnh phñ) còng chưa
thèng kª kÕt qu¶ cña viÖc cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt 2 tªn
t¹i c¸c ®Þa phư¬ng trong c¶ nưíc (Actionaid, 2008). ë mét sè ®Þa phư¬ng,
nh÷ng v¨n b¶n luËt vµ dưíi luËt liªn quan ®Õn quyÒn sö dông ®Êt ®ai chưa
®ưîc triÓn khai tíi cÊp huyÖn, x�. C¸c ban ngµnh: §oµn Thanh niªn, Héi
N«ng d©n, MÆt trËn tæ quèc, thËm chÝ ngay c¶ Héi Phô n÷ còng chưa ®ưîc
phæ biÕn cô thÓ vÒ luËt ®Êt ®ai míi nªn chưa cã néi dung chư¬ng tr×nh
sinh ho¹t vÒ quyÒn cña phô n÷ trong tiÕp cËn ®Êt ®ai. Trªn thùc tÕ, viÖc
thùc thi cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt hai tªn hiÖn ®ang cßn ®èi
mÆt víi nhiÒu khã kh¨n (chi phÝ, thêi gian, thñ tôc). Thñ tôc giÊy tê cho
viÖc ®æi sæ cßn nhiÒu phiÒn phøc, nhÊt lµ viÖc x¸c minh nguån gèc ®Êt
®ai. ViÖc x¸c minh nguån gèc ®Êt ph¶i th«ng qua x¸c nhËn cña céng
®ång, ph¶i cã ch÷ ký cña c¸c bªn liÒn kÒ, ®o ®¹c l¹i diÖn tÝch cho c¸c hé
gia ®×nh.

Thø hai, nhËn thøc vµ ý thøc cña ngưêi d©n vÒ giÊy chøng nhËn quyÒn
së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë mang tªn hai ngưêi cßn h¹n chÕ. §iÒu
nµy do Nhµ nưíc chưa cã biÖn ph¸p hiÖu qu¶ trong tuyªn truyÒn vµ hưíng
dÉn chuyÓn ®æi giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt tõ mét tªn sang hai
tªn. Sè liÖu cuéc §iÒu tra b×nh ®¼ng giíi 2005 còng ®� ph¶n ¸nh thùc tÕ
nµy. §èi víi nh÷ng ngưêi ®� biÕt vÒ giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt
mang tªn hai ngưêi, ý thøc chuyÓn ®æi tõ giÊy mét tªn sang giÊy hai tªn
cßn thÊp. §a phÇn phô n÷ chưa thÊy ®ưîc quyÒn b×nh ®¼ng vµ quyÒn lîi
cña m×nh khi cã tªn trong sæ ®á. Bëi nÕu cuéc sèng vÉn diÔn ra thuËn lîi,
xu«n xÎ, giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt mang 1 tªn hay 2 tªn kh«ng
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quan träng. ChØ khi cã nh÷ng sù viÖc gia ®×nh kh«ng may x¶y ra, ngưêi
phô n÷ míi nhËn thÊy bÞ thiÖt thßi v× m×nh kh«ng cã tªn trong giÊy chøng
nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë.

Ngoµi ra, t×nh tr¹ng chØ ngưêi chång ®øng tªn trong giÊy chøng nhËn
quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë cßn chÞu ¶nh hưëng cña quan niÖm
truyÒn thèng tån t¹i l©u ®êi trong x� héi, gia ®×nh ViÖt Nam. Theo quan
niÖm truyÒn thèng, ngưêi ®øng tªn së h÷u giÊy tê nhµ ®Êt thưêng lµ ngưêi
chång (nam giíi) bëi hä lµ ®ưîc coi lµ ngưêi chñ gia ®×nh, ngưêi chÞu tr¸ch
nhiÖm trong viÖc ph¸t triÓn kinh tÕ gia ®×nh vµ thùc hiÖn c¸c quan hÖ ®èi
ngo¹i. Khi mµ quan niÖm giíi truyÒn thèng cßn tiÕp tôc duy tr× vµ phæ biÕn
trong x� héi th× viÖc g¾n tªn ngưêi ®øng tªn giÊy tê së h÷u nhµ ®Êt víi nam
giíi – chñ hé gia ®×nh vÉn sÏ tiÕp tôc tån t¹i. 

Víi nh÷ng lý do trªn, qu¸ tr×nh cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/
quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë mang tªn hai ngưêi bÞ kÐo dµi. §iÒu nµy dÉn ®Õn
viÖc gi¶m c¸c c¬ héi ph¸t triÓn kinh tÕ vµ c¸c c¬ héi kh¸c cho phô n÷ ë
mét sè hé gia ®×nh, trong ®ã chñ yÕu lµ hé gia ®×nh nghÌo, hé gia ®×nh
sinh sèng ë khu vùc n«ng th«n. 

3. YÕu tè t¸c ®éng 

YÕu tè ¶nh hưëng ®Õn viÖc thiÓu sè ngưêi vî vµ ®a sè ngưêi chång ®øng
tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë sÏ ®ưîc lµm
râ ë phÇn nµy trªn c¬ së ph©n tÝch c¸c yÕu tè t¸c ®éng ®Õn viÖc chØ cã
ngưêi chång ®øng tªn giÊy tê nµy (ngưêi vî hoµn toµn kh«ng cã tªn) b»ng
m« h×nh håi qui logistic. 

HÖ biÕn sè ®éc lËp lµ: Tr×nh ®é häc vÊn cña ngưêi chång/ ngưêi vî; §é
tuæi ngưêi chång/ ngưêi vî; NghÒ nghiÖp ngưêi chång/ ngưêi vî; Ngưêi
®ãng gãp nhiÒu nhÊt vµo thu nhËp hé gia ®×nh; N¨m kÕt h«n; D©n téc cña
chñ hé; Khu vùc sinh sèng; Giíi tÝnh chñ hé. BiÕn phô thuéc lµ: ChØ ngưêi
chång ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë
(0=kh«ng, 1=cã). 

Gi¶ ®Þnh ®Æt ra lµ viÖc chØ ngưêi chång ®øng tªn giÊy chøng nhËn
quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë chÞu ¶nh hưëng cña nh÷ng ®Æc
®iÓm nh©n khÈu - x� héi cña ngưêi vî vµ ngưêi chång (như ®é tuæi, nghÒ
nghiÖp, tr×nh ®é häc vÊn, møc ®ãng gãp vµo thu nhËp gia ®×nh). Cô thÓ,
ngưêi vî cã tr×nh ®é häc vÊn cµng cao, lµm viÖc trong lÜnh vùc lao ®éng
cã chuyªn m«n, ®ãng gãp nhiÒu nhÊt vµo thu nhËp gia ®×nh sÏ lµm gi¶m
kh¶ n¨ng chØ cã ngưêi chång ®øng tªn trong giÊy chøng nhËn quyÒn së
h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë. Ngưîc l¹i, tr×nh ®é häc vÊn cña ngưêi
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B¶ng 3. YÕu tè t¸c ®éng ®Õn viÖc chØ cã ngưêi chång ®øng tªn giÊy chøng
nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë 
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chång cµng cao hay ngưêi chång lµm viÖc trong lÜnh vùc lao ®éng chuyªn
m«n, ®ãng gãp nhiÒu nhÊt vµo thu nhËp gia ®×nh sÏ lµm t¨ng kh¶ n¨ng
chØ cã ngưêi chång ®øng tªn giÊy tê nµy. Bªn c¹nh ®ã, c¸c yÕu tè: khu
vùc sinh sèng (thµnh thÞ – n«ng th«n), n¨m kÕt h«n, d©n téc chñ hé còng
®ưîc ®ưa vµo m« h×nh ph©n tÝch víi gi¶ ®Þnh kh¶ n¨ng chØ ngưêi chång
®øng tªn cña nh÷ng gia ®×nh sinh sèng ë khu vùc thµnh thÞ/ nh÷ng gia
®×nh kÕt h«n trong thêi gian gÇn ®©y (sau khi LuËt §Êt ®ai 2003 ra ®êi)/
gia ®×nh chñ hé thuéc d©n téc Kinh gi¶m so víi nh÷ng gia ®×nh sinh sèng
ë n«ng th«n/ kÕt h«n trưíc khi LuËt §Êt ®ai 2003 ra ®êi/ chñ hé thuéc c¸c
d©n téc kh¸c. 

MÉu ph©n tÝch cña m« h×nh nµy gåm nh÷ng ngưêi hiÖn ®ang cã vî cã
chång, lµ chñ hé hoÆc vî/ chång chñ hé (bëi bµi viÕt tËp trung ph©n tÝch
mèi quan hÖ vî chång trong ®øng tªn së h÷u nhµ ®Êt ë).

KÕt qu¶ m« h×nh håi qui logistic cho thÊy c¸c yÕu tè: n¨m kÕt h«n, ®é
tuæi ngưêi vî, ®é tuæi ngưêi chång, nghÒ nghiÖp ngưêi chång kh«ng cã
¶nh hưëng tíi viÖc chØ cã ngưêi chång ®øng tªn trong giÊy chøng nhËn
quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë. Theo kÕt qu¶ nµy, quan hÖ h«n
nh©n ®ưîc thiÕt lËp trưíc hay sau khi cã quy ®Þnh ph¸p lý vÒ viÖc cÊp giÊy
chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt mang tªn hai ngưêi ®Òu kh«ng ¶nh hưëng
®Õn t×nh tr¹ng chØ ngưêi chång ®øng tªn. §ång thêi, viÖc ngưêi chång lµm
nghÒ g× (lao ®éng chuyªn m«n, lao ®éng gi¶n ®¬n) còng kh«ng t¸c ®éng
®Õn viÖc hä ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông
nhµ/®Êt ë. Tû lÖ chØ ngưêi chång ®øng tªn kh«ng cã sù kh¸c biÖt ë c¸c gia
®×nh thuéc c¸c nhãm tuæi kh¸c nhau.

Tuy nhiªn c¸c yÕu tè: khu vùc sinh sèng, d©n téc chñ hé, giíi tÝnh cña
chñ hé, nghÒ nghiÖp cña ngưêi vî, tr×nh ®é häc vÊn cña ngưêi chång cã
¶nh hưëng m¹nh tíi viÖc chØ cã ngưêi chång ®øng tªn së h÷u trong giÊy
chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë. Ngoµi ra, c¸c yÕu tè:
tr×nh ®é häc vÊn cña ngưêi vî, ngưêi ®ãng gãp nhiÒu nhÊt vµo thu nhËp
gia ®×nh (lµ ngưêi vî hay ngưêi chång) còng cã ¶nh hưëng ®¸ng kÓ tíi t×nh
tr¹ng nµy. 

Cô thÓ, tû lÖ gia ®×nh mµ ngưêi vî hoµn toµn kh«ng cã tªn trong giÊy
chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë n«ng th«n cao gÊp h¬n
hai lÇn so víi c¸c gia ®×nh ë khu vùc thµnh thÞ. KÕt qu¶ nghiªn cøu nµy
tiÕp tôc kh¼ng ®Þnh t×nh tr¹ng chØ cã ngưêi chång ®øng tªn giÊy tê nµy phæ
biÕn ë khu vùc n«ng th«n h¬n thµnh thÞ. Như vËy thùc tÕ diÔn ra phï hîp
víi quan niÖm cña ngưêi d©n vÒ vÊn ®Ò nµy theo khu vùc sinh sèng. Sù
kh¸c biÖt vÒ n¬i ë sau khi kÕt h«n gi÷a khu vùc n«ng th«n vµ thµnh thÞ lµ
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mét trong nh÷ng yÕu tè dÉn ®Õn t×nh tr¹ng trªn. ë n«ng th«n, phÇn lín phô
n÷ sau khi kÕt h«n hoÆc sinh sèng cïng gia ®×nh chång (trªn m¶nh ®Êt gia
®×nh chång) hoÆc vî chång trÎ ®ưîc gia ®×nh chång cÊp cho miÕng ®Êt ë
riªng (thưêng lµ ®Êt cña gia ®×nh chång). Do vËy, nh÷ng m¶nh ®Êt ë/ nhµ
ë nµy thưêng do ngưêi chång hoÆc thµnh viªn nhµ chång ®øng tªn. Cßn ë
thµnh thÞ, do diÖn tÝch ®Êt ë cña mçi gia ®×nh kh«ng nhiÒu nªn viÖc t¸ch
®Êt ë riªng thưêng Ýt phæ biÕn như phư¬ng thøc trªn ë n«ng th«n. Thªm
vµo ®ã, t×nh tr¹ng thanh niªn ë khu vùc n«ng th«n vÒ sinh sèng vµ lµm viÖc
ë thµnh thÞ tư¬ng ®èi phæ biÕn. Víi nh÷ng trưêng hîp nµy, phư¬ng thøc
chñ yÕu lµ hoÆc cha mÑ chång/ vî cho tiÒn mua nhµ ®Êt (cã thÓ cho hoµn
toµn, hoÆc cho mét phÇn) hoÆc vî chång tù mua ®Êt ë riªng. Víi phư¬ng
thøc hai vî chång tù mua ®Êt hoÆc mua ®Êt víi sù trî gióp cña gia ®×nh,
viÖc hai vî chång cïng ®øng tªn sÏ phæ biÕn h¬n. 

Trong 3 nhãm d©n téc, gåm nhãm d©n téc sinh sèng phæ biÕn ë khu
vùc miÒn B¾c (Tµy, Th¸i, H’m«ng, Dao, Mưêng, Nïng), nhãm d©n téc
sinh sèng phæ biÕn ë khu vùc miÒn Nam (Hoa, Kh¬me, £ ®ª), d©n téc
Kinh, gia ®×nh chØ cã ngưêi chång ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së
h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë Ýt phæ biÕn nhÊt ë nhãm d©n téc khu vùc
miÒn Nam vµ phæ biÕn nhÊt ë nhãm c¸c d©n téc khu vùc miÒn B¾c. Tû lÖ
gia ®×nh chØ ngưêi chång ®øng tªn cña nhãm d©n téc thuéc khu vùc miÒn
B¾c cao gÊp h¬n 2 lÇn so víi gia ®×nh cña nhãm d©n téc thuéc khu vùc
miÒn Nam. Cã thÓ sù tån t¹i cña chÕ ®é “mÉu hÖ” ë c¸c d©n téc £®ª,
Kh¬me lµm gi¶m kh¶ n¨ng ngưêi chång ®øng tªn bëi theo chÕ ®é mÉu hÖ,
sau khi kÕt h«n nam giíi ®Õn sinh sèng ë nhµ vî vµ quyÒn kÕ thõa tµi s¶n
gia ®×nh thuéc vÒ n÷ giíi. 

Chñ hé gia ®×nh lµ nam giíi (hay ngưêi chång) lµm t¨ng kh¶ n¨ng chØ
cã ngưêi chång ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông
nhµ/®Êt ë. So víi gia ®×nh cã chñ hé lµ n÷ giíi, tû lÖ chØ ngưêi chång ®øng
tªn ë gia ®×nh cã chñ hé lµ nam giíi cao h¬n gÊp 9,1 lÇn. KÕt qu¶ nµy chØ
ra xu hưíng phï hîp víi thùc tÕ diÔn ra trong suèt nh÷ng n¨m qua. §ã lµ
ngưêi ®øng tªn thưêng lµ chñ hé gia ®×nh mµ chñ hé gia ®×nh chñ yÕu lµ
nam giíi. §iÒu nµy ®Æt vÊn ®Ò viÖc ai lµ ngưêi ®øng tªn giÊy chøng nhËn
quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë kh«ng ®¬n thuÇn lµ do thãi quen
g¾n nã víi chñ hé mµ phô thuéc vµo giíi tÝnh cña ngưêi chñ hé gia ®×nh.
RÊt cã thÓ Èn sau ®ã lµ sù tån t¹i cña vÊn ®Ò giíi. 

KÕt qu¶ håi qui logistic còng cho thÊy tr×nh ®é häc vÊn cña ngưêi vî
vµ ngưêi chång, nghÒ nghiÖp cña ngưêi vî cã ¶nh hưëng ®¸ng kÓ tíi viÖc
chØ ngưêi chång ®øng tªn trong giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö
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dông nhµ/®Êt ë (nãi c¸ch kh¸c lµ viÖc phô n÷ kh«ng ®øng tªn trong giÊy
tê nµy). Tr×nh ®é häc vÊn cña ngưêi phô n÷ cµng cao kh¶ n¨ng chØ ngưêi
chång ®øng tªn cµng gi¶m. Cô thÓ, tû lÖ chØ ngưêi chång ®øng tªn trong
gia ®×nh ngưêi vî cã tr×nh ®é häc vÊn ë bËc trung häc c¬ së (cÊp 2) cao
h¬n xÊp xØ 1,3 lÇn so víi gia ®×nh ngưêi vî cã tr×nh ®é häc vÊn ë bËc trung
cÊp trë lªn. Tû lÖ nµy trong gia ®×nh ngưêi vî cã tr×nh ®é häc vÊn ë bËc
tiÓu häc trë xuèng cao h¬n 1,8 lÇn so víi gia ®×nh ngưêi vî cã tr×nh ®é häc
vÊn ë bËc trung cÊp trë lªn. Tr×nh ®é häc vÊn cao gióp hiÓu biÕt cña ngưêi
phô n÷ vÒ quyÒn cña hä tèt h¬n. §iÒu nµy khiÕn kh¶ n¨ng ngưêi phô n÷
cã tªn trong giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë t¨ng
lªn. T¸c ®éng cña tr×nh ®é häc vÊn tíi viÖc chØ ngưêi chång ®øng tªn cßn
®ưîc kh¼ng ®Þnh qua mèi quan hÖ gi÷a tr×nh ®é häc vÊn cña ngưêi chång
víi vÊn ®Ò nµy. Tû lÖ chØ ngưêi chång ®øng tªn gi¶m ë nh÷ng gia ®×nh
ngưêi chång cã tr×nh ®é häc vÊn thÊp. Cô thÓ, c¸c gia ®×nh mµ ngưêi chång
cã tr×nh ®é häc vÊn tõ trung cÊp trë lªn cã tû lÖ ngưêi chång ®øng tªn cao
gÇn gÊp ®«i so víi gia ®×nh ngưêi chång cã tr×nh ®é häc vÊn ë bËc trung
häc phæ th«ng. Như vËy, tr×nh ®é häc vÊn cña ngưêi chång thÊp lµm gi¶m
kh¶ n¨ng chØ m×nh hä ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö
dông nhµ/®Êt ë.

MÆc dï yÕu tè nghÒ nghiÖp cña ngưêi chång kh«ng cã ¶nh hưëng ®Õn
kh¶ n¨ng hä ®øng tªn trong giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông
nhµ/®Êt ë song nghÒ nghiÖp cña ngưêi vî l¹i cã ¶nh hưëng ®¸ng kÓ tíi ®iÒu
nµy. ViÖc ngưêi vî lµm c¸c c«ng viÖc thuéc lao ®éng chuyªn m«n lµm
gi¶m kh¶ n¨ng chØ ngưêi chång ®øng tªn. B»ng chøng lµ tû lÖ chØ ngưêi
chång ®øng tªn ë gia ®×nh ngưêi vî lµm c«ng viÖc thuéc lao ®éng gi¶n ®¬n
cao h¬n gÇn gÊp ®«i so víi tû lÖ nµy ë gia ®×nh ngưêi vî lµm c«ng viÖc
thuéc lao ®éng chuyªn m«n. 

Møc ®é ®ãng gãp vµo thu nhËp hé gia ®×nh cña ngưêi chång vµ ngưêi
vî còng cã ¶nh hưëng ®¸ng kÓ tíi viÖc ai lµ ngưêi ®øng tªn giÊy chøng
nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë. Trong nh÷ng gia ®×nh ngưêi
vî lµ ngưêi ®ãng gãp nhiÒu nhÊt vµo thu nhËp hé gia ®×nh, tû lÖ chØ ngưêi
chång ®øng tªn chØ b»ng 0,7 lÇn so víi tû lÖ gia ®×nh ngưêi chång lµ ngưêi
®ãng gãp nhiÒu nhÊt vµo thu nhËp hé gia ®×nh. Cã thÓ møc ®ãng gãp cña
ngưêi phô n÷ vµo thu nhËp cña hé lµm t¨ng quyÒn vµ vai trß cña ngưêi phô
n÷ trong gia ®×nh, khiÕn hä kh¼ng ®Þnh ®ưîc quyÒn së h÷u cña m×nh víi
tµi s¶n ®Êt ®ai.

Như vËy, giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë cña
ngưêi chång gi¶m xuèng ë nh÷ng gia ®×nh sinh sèng ë khu vùc thµnh thÞ,
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lµ d©n téc Kinh hoÆc thuéc nhãm d©n téc cư tró nhiÒu ë miÒn Nam, ngưêi
vî cã tr×nh ®é häc vÊn cao, lµm viÖc cã chuyªn m«n, lµ ngưêi ®ãng gãp
nhiÒu nhÊt vµo thu nhËp cña hé gia ®×nh, lµ chñ hé. 

KÕt luËn

Ph©n tÝch mèi quan hÖ vî chång trong viÖc ®øng tªn giÊy chøng nhËn
quyÒn së h÷u/ quyÒn sö dông nhµ/®Êt ë cho thÊy hiÖn cßn tån t¹i sù bÊt
b×nh ®¼ng giíi gi÷a ngưêi chång vµ ngưêi vî trong lÜnh vùc nµy víi ®a sè
ngưêi chång lµ ngưêi ®øng tªn. Trong kho¶ng thêi gian tõ n¨m 2000 trë
l¹i ®©y, mèi quan hÖ giíi trong lÜnh vùc nµy kh«ng cã thay ®æi ®¸ng kÓ so
víi thêi kú trưíc ®ã. Sù bÊt b×nh ®¼ng giíi nµy diÔn ra phæ biÕn h¬n ë khu
vùc n«ng th«n, trong nh÷ng gia ®×nh mµ ngưêi chång vµ ngưêi vî cã tr×nh
®é häc vÊn thÊp, lµm viÖc trong lÜnh vùc lao ®éng gi¶n ®¬n, møc ®ãng gãp
kinh tÕ vµo thu nhËp hé gia ®×nh cña ngưêi vî thÊp h¬n ngưêi chång. 

Sù h¹n chÕ trong viÖc ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn
sö dông nhµ/®Êt ë cña ngưêi vî (ngưêi phô n÷) trong gia ®×nh ®ång nghÜa
víi viÖc ngưêi phô n÷ bÞ h¹n chÕ trong viÖc kiÓm so¸t tµi s¶n nµy. Cã thÓ
nãi thùc tr¹ng ngưêi ®øng tªn giÊy chøng nhËn quyÒn së h÷u/ quyÒn sö
dông nhµ/®Êt ë trong vßng 10 n¨m qua chưa diÔn ra phï hîp víi chÝnh
s¸ch ph¸p luËt cña Nhµ nưíc còng như quan niÖm mong muèn cña ®a sè
ngưêi d©n vÒ viÖc vî chång cïng ®øng tªn.�

Chó thÝch
(1) Cuéc ®iÒu tra do ViÖn Khoa häc x� héi ViÖt Nam tiÕn hµnh n¨m 2005-2006,

cì mÉu lµ 4176 hé gia ®×nh t¹i 13 tØnh/ thµnh.
(2) Cuéc ®iÒu tra do Bé V¨n ho¸, thÓ thao vµ Du lÞch phèi hîp víi Tæng côc

Thèng kª, ViÖn Gia ®×nh vµ Giíi tiÕn hµnh víi sù tµi trî cña UNICEF n¨m 2006
víi cì mÉu 9300 hé gia ®×nh ®¹i diÖn cho c¸c tØnh thµnh ë 8 vïng trªn c¶ nưíc.

Tµi liÖu tham kh¶o

Action Aid ViÖt Nam. 2008. B¸o c¸o kh¶o s¸t quyÒn tiÕp cËn ®Êt cña phô n÷ -
nh×n tõ thùc tr¹ng cÊp giÊy chøng nhËn quyÒn sö dông ®Êt t¹i 6 vïng ph¸t
triÓn cña Ationaid.

LuËt H«n nh©n vµ Gia ®×nh sè 22/2000/QH10 ngµy 09 th¸ng 6 n¨m 2000.

LuËt §Êt ®ai sè 13/2003/QH11 ngµy 26 th¸ng 11 n¨m 2003

NghÞ ®Þnh 70/2001/N§-CP ngµy 03 th¸ng 10 n¨m 2001 quy ®Þnh chi tiÕt thi hµnh
LuËt H«n nh©n vµ Gia ®×nh.


