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Quan hé vo chang trong diing tén
giay chung nhan quyén st dung nha va dat d:
Thuc trang va cac yéu td tac dong

Tran Thi Hong
Vién Gia dinh va Gidi

Tém tat: Dua trén sé liéu Diéu tra binh dezlng gi61 2005-2006 va
Diéu tra gia dinh Viét Nam 2006, bai viét dé cap dén thuc trang
ngudi diing tén trong gidy chiing nhan quyén quyén st dung nha
va dat 6 (ngudi vo va ngudi chéng) ciing véi cac yéu t6 anh hudng
t6i thuc trang nay. Cac phat hién cho thay thuc t& van dién ra
chua phut hop véi quy dinh ctia Luat dat dai 2003 vé viéc cap gidy
chiing nhan quyén st dung diat mang tén vg va chong ciing nhu
v6i mong mudn cua da s6 ngudi dan. Dang chd y1a tit ndm 2000
trd lai day, tinh trang nay khong c6 thay d6i dang ké so véi thoi
ky truéc d6. Bai viét nhan manh ring viéc gidy chiing nhan
quyén quyén st dung nha va dit 6 chu yéu mang tén chi ho 1a
nam gi6i 14 mot trong nhiing yéu t6 dan dén su thiét thoi cho
nguoi phu nit, dic biét trong viée khdng dinh quyén lgi kinh t&
cia c4 nhan ciing nhu trong phéat trién kinh t& gia dinh.

Tt khéa: Gidy chiing nhan quyén st dung dat tén vo-chong; Bat

Pt van dé

Trong nhi€u nam qua, gidy ching nhan quyén s& hitu/ quyén st dung
nha/ dit & mot tén (chu yéu mang tén chu ho - 1a nam gidi) da tao ra nhiéu
su bat binh dang cho phu nit. Trudc hét, quyén ti€p can dat dai cia phu nit
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bi han ché& dan dén viéc nguoi phu nit gap kho khan trong viéc vay von tin
dung clia nha nudc. Khong c¢6 tén trong gidy chiing nhan quyén s& hitu/
quyén st dung nha/ dit & dong nghia véi viéc phu nit khong chiing minh
duoc quyén s& hitu tai san cia minh. Trong nhiéu trudng hgp, khong tiép
can dugc ngudn von vay chinh thic, ngudi phu nit gap nhiéu khé khan
trong phat trién kinh t€ ho gia dinh. Ngoai ra, gidy ching nhan quyén so
hitu/ quyén st dung nha/dat 6 mang tén mot ngudi con khién ngudi phu nit
chiu thiét thoi khi vo chong ly hon hay vg chong bat hoa. Nguoi phu nit sé
gidp kho khan trong viéc chiing minh nguén géc tai san chung do ca hai vo
chong cuing lam ra trong truong hop ngudi chong khong hop tac. Khong it
ngudi phu nit khi ly hon da roi vao hoan canh khong nha &.

Nhan thic dugc nhitng van dé trén, trong nhitng nam qua, Nha nudc da
ban hanh nhiéu van ban phép luat lién quan dén gidy ching nhan quyén
s& hitu/ quyén st dung nha/dit & mang tén hai nguoi, nhue Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2000, Luat Dat dai nam 2003 cung cac Nghi dinh huéng
dan chi tiét thi hanh Luat. Vay thuc trang ddng tén gidy chiing nhan quyén
s& hitu/ quyén st dung nha/dat ¢ cia ngudi vo va ngudi chong trong gia
dinh dang dién ra nhu th€ nao? Yéu t6 nao tic dong dén thuc trang nay?
Trén co s& phan tich s6 liu Diéu tra binh ding gi6i 2005' va Diéu tra gia
dinh Viét Nam 2006, bai viét s& gop phan giai dap nhitng cau hoi nay.

1. Co s6 phap ly

Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000 dé cap dén viéc dang ky quyén
s& hitu cia ngudi vo va ngudi chong déi v6i nhing tai san chung. Theo quy
dinh tai Diéu 27, “tai san chung cta vg chong gom tai san do vo, chong
tao ra, thu nhap do lao dong, hoat dong san xuat, kinh doanh va nhitng thu
nhap hop phéap khac cta vg chong trong thoi ky hon nhan. Trong trudng
hop tai san thudc s& hitu chung cua vg chong ma phéap luat quy dinh phai
dang ky quyén so hitu thi trong gidy ching nhan quyén s& hitu phai ghi
tén cta ca vo chong”. Nghi dinh s6 70/2001/ND-CP ngay 3/10/2001 quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Hon nhan va gia dinh ciing huéng din cu thé
tai Diéu 5: Cdc tai san thudc s& hitu chung clia vo chong khi dang ky
quyén s& hitu phai ghi tén ctia ca vg va chong, bao gém: nha &, quyén st
dung dat va nhiing tai san khac ma phép luat quy dinh phai dang ky quyén
s& hitu. Viéc dang ky cdc tai san, quyén tai san thudc sd hitu chung ctia vo
chong phai ghi tén cua ca vo va chong. Trong truong hop tai san thuoc s6
hitu chung cua vg chéng da dang ky quyén s6 hitu trudec ngay Nghi dinh
nay c6 hiéu luc ma chi ghi tén cia mot bén vo hoac chong, thi vo chong
c6 thé yéu cdu co quan nha nudc c¢6 thim quyén cép lai gidy to dang ky



16 Nghién ciru Gia dinh va Gigi. Quyén 19, s& 2, tr. 14-25

quyén s hitu tai san d6 dé ghi tén clia ca vg va chong. Néu vo chong
khong yéu cau cdp lai gifly td dang ky quyén s hitu tai san, tai san d6 van
thuoc s6 hitu chung clia vg chong.

Nhu vay, Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2000, Nghi dinh huéng dan
thi hanh Luét da qui dinh rd vé viéc hai vo chong cling diing tén trong gidly
t0 dang ky quyén s& hitu cling nhu huéng dan viéc dang ky lai dé hai vo
chong cung ding tén. Mac du, Luat ciing néu rd: Viéc chi ¢6 minh nguoi
chong diing tén nhiing tai san tao lap dugc trong trong thoi ky hon nhan 1a
tai san chung cua vg chong khong lam anh hudng dén quyén sé hitu cta
ngudi vo, song trén thuc t€, tda an ¢6 thé gap khé khan khi cdc bén (vo va
chong) khong tu thoa thuan dugc vé nguon goc tai san khi ly hon.

Tiép d6, Luat Pat dai nam 2003 sira d6i b6 sung Luat Dét dai nam 1993
da thira nhan quyén hop phdp cua ca vg va chong doi véi dat dai 1a tai san
chung. Khoan 3, Diéu 48, Muc 5, Luat Dat dai 2003 qui dinh: “trudng hop
quyén su dung dat la tai san chung cua vo va chong thi gidy chiing nhan
quyén st dung dat phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong”.

C6 thé néi, Luat dat dai 2003, Luat Hon nhan va Gia dinh 2000 cung
cdc van ban huéng dan di kém da tao hanh lang phép ly cho viéc dang ky
tén hai ngudi (cd vo va chong) d6i véi tai san dat dai. Pay 1a co s& dé céc
gia dinh c6 thé dé nghi viéc cap lai gidy to dang ky quyén sir dung tai san
d6 ghi tén clia cd vo va chéng, dam bdo quyén binh dang nam nit trong gia
dinh, gitp phu nit ¢6 co hoi ti€p can véi nguon luc phat trién kinh t€ gia
dinh, nang cao vi thé phu nit trong xa hoi. Liéu nhiing co s& phap 1y nay
c6 tao ra nhitng thay déi cho mo hinh chi ngudi chéng ding tén gidy
ching nhan quyén s& hitu/ quyén st dung nha/dit & ton tai trong suot
nhiing nam qua?

2. Nhan thirc va thuc té

Tim hi€u quan diém cha ngudi dan vé viéc ai la ngudi ding tén gidy
ching nhan quyén s hitu/ quyén st dung nha/dat & sau khi Luat Hon nhan
va Gia dinh nam 2000, Luat Dat dai 2003 dugc ban hanh, s6 liéu cua cudc
diéu tra binh dang gidi 2005 cho thay da s6 ngudi dan cho rang nhitng tai
san do hai vg chong tao dung nhat thiét phai ding tén ca hai vg chong. Co
59,2% nguoi tra 10i cho rang nhat thiét phai ding tén ca hai vg chong véi
tai san chung 1a nha &; ty 1& nay d6i vdi tai san chung la dat chiém 58,4%.

O do tudi cang cao ngudi dan ¢6 xu hudng déng ¥ v6i quan diém nhat
thi€t ca hai vo chong cung ding tén nhiéu hon. Cu thé véi tai san nha,
nhém tudi trén 45 ¢6 ty 1& 61,7% so véi 58,0% nhém tudi tix 35 dén 45 va
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Bang 1. Quan niém vé viéc chong hay vo diing tén giay chitng nhan quyén
s6 hitu/ quyén sir dung nha/dat theo khu vuc sinh song (%)

Thanh thi Nong thon
Hai Chi Chi Ten Hai Chi Chi Teén
vo chong \( ai \( chong \( ai
chong  démg ding cing chong  dimg ding cing
tén tén duge tén tén duge

Nha 57,6 131 3,2 254 60,2 231 1,1 14,9
Dit 56,6 13,9 3,2 25,6 59,5 23,9 1,2 14,7
Total 1608 2568

Ngudn: Diéu tra binh déng gidi, 2005-2006

57,5% nhém tudi dudi 35.

Nguoi dan & khu vuc nong thon quan niém chi can ngudi chong ding
tén tai san nhd/ dat phd bién hon ngudi dan & thanh thi. O khu vuc thanh
thi, ty 1& dong ¥ v6i quan niém nhét thiét phai dang ky tén ca hai vg chong
14 cao nhat, ti€p d6 1a ty 1é cho rang ding tén ai ciing dugc. Ciing & khu
vuc nong thon, sau ty 1é cho riang hai vo chéng ciing diing tén 1a ty 1é cho
rang chi can ngudi chong ding tén. Ty 1é cho rang chi can nguoi vo ding
tén 1a khong ddng ké (xem bang 1).

Quan niém chi can nguoi chong ding tén gidy chiing nhan quyén so
hitu/ quyén sir dung nha/ dat c6 xu huéng phé bién & nhitng ngudi 6 trinh
do hoc van thap hon. Vi du, d6i véi tai san nha ¢, ty 1& nguoi cho rang chi
ngudi chéng diing tén & cdc cap hoc: Ml chit, cap 1, cip 2, cap 3, cao dang
trd 1én ngay cang giam, vdi ty 1& tuong tng la: 22,2%; 24,7%; 21,8%;
15,2%; 8,1%. Nguoi c6 trinh do hoc van cang cao thi cang c¢6 xu hudng
cho ring c6 thé ding tén ai ciing duoc doi v6i ca tai san nha va tai san dat
(trtr nhitng trudng hop cho rang nhét thiét phai ding tén ca vg va chong)
(xem bang 2).

Tu két qua nghién ctu trén, ¢6 thé nhan thdy da s6 ngudi dan dong tinh
vGi viéc ca vo va chong ding tén trong gidy chiing nhan quyén s& hitu/
quyén st dung nha/dat & song van con mot bo phan ngudi dan theo quan
niém truyén thong: chi can mot nguoi ding tén (thuong 1a ngudi chong).
Mic du phép luat da c6 qui dinh rd rang vé viéc ding tén tai san do hai vo
chong cung tao dung song quan niém cua ngudi dan van chua hoan toan
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Bang 2. Quan niém vé nguoi diing tén gidy chiing nhan quyén sé hiru/
quyén st dung nha/ dat theo trinh do hoc van (%)

Taisdn  Ngudidimgtén Michir Cipl Cip2 Cip3  Caoding trélén

Nha Chéng 22 u7 28 152 8,1
Vo 0 29 15 19 2.8

Ai ciing duge 9,7 145 174 236 247

it Chéng 2.2 %53 21 170 9,1
Vo 0 30 1,7 18 23

Ai ciing duge 102 148 176 229 246

Total 176 695 1741 1142 396

Nguén: Diéu tra binh déing gi6i, 2005-2006

thong nhit véi qui dinh cua phéap luat, dac biét 1a nhiing nguoi c6 trinh do
hoc vén thap, song & khu vuc nong thon. Nhan thic ctia ngudi dan vé viéc
ai 1a nguoi ding tén cac tai san c¢6 gia tri trong gia dinh la nhu vay, con
thuc t€ dién ra trong cudc song nhu thé nao?

Thuc t€ hién nay, ngudi chong l1a nguoi ding tén tai san nha dat trong
da s6 cac gia dinh. Ty 1é gia dinh c¢6 ngudi vg ding tén rat it. Phan tich s6
lieu di€u tra gia dinh Viét Nam 2006 cho thay ¢6 82,6% ngudi chong diing
tén gidly ching nhan quyén so hitu/ quyén st dung nha/dat 6. Ty 1é nay &
ngudi vo 1a 10,6%. Ty 1é ca hai vo chong cuing ding tén 1a 6,8% (mau phan
tich 1a 5922 nguoi). Tiéu chi ca hai vg chong cung ding tén ctia cudc dieu
tra gia dinh Viét Nam 2006 bao ham trudng hop ca hai vg chdng cung ding
tén mot loai tai san cling nhu trudng hgp gia dinh ¢6 nhiéu tai san nay (vi
du xe may) va ngudi chong ding tén sd hitu mot cdi, ngudi vg ding tén s&
hitu mot cdi. Can lvu ¥ viéc nhan dinh vé quyén s& hitu tai san cua ngudi
Vo va nguoi chong phan nao bi han ché bdi s6 liéu Diéu tra gia dinh Viét
Nam 2006 chi cung cap thong tin vé ngudi diing tén gidy chiing nhan quyén
s& hitu/ quyén st dung nha/dat & néi chung cua gia dinh, chua xac dinh rd
nguon tai san d6 c6 phai do hai vg chong cung tao dung hay khong.

Nhu vay, s6 liéu ctua hai cudc diéu tra cung cdp nhan dinh ban dau vé
quan niém va thuc t€ ngudi diing tén gidy chiing nhan quyén s& hitu/ quyén
stt dung nha/dat & trong nhitng nam qua. Tir nam 2003, Luét phap da cé
quy dinh vé viéc dang ky tén hai ngudi trong gidly ching nhan quyén st
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dung dat song dudng nhu viéc trién khai nhitng quy dinh nay van chua di
vao thuc t€ cudc song. Ty 1¢ gia dinh ¢6 ca vo va chong cung ding tén thap
hon nhiéu so v6i mong mudn ca hai vo chéng cuing ding tén clia ngudi
dan. Su phé bién tinh trang chi nguoi chong ding tén cdc loai gidy to s
hitu s€ ti€p tuc gay trd ngai cho ngudi phu nit trong viéc dam bao quyén
va lgi ich cia minh vé cdc van dé lién quan dén nguén luc dat dai. Vay vi
sao tinh trang nay chua duoc cai thién trong nhitng nam qua?

Trudc hét vé mit luat phdp, thi tuc chuyén doi gidy ching nhan quyén
stt dung dat tir mot tén sang hai tén chuva duoc huéng dan cu thé, chi tiét.
Du da ¢6 nhiéu van ban hudng dan thi hanh Luat dat dai 2003 nhung nhin
chung cdc van ban huéng dan déu thién vé trinh tu thu tuc hanh chinh va
ché tai, chua tim thdy van ban huéng dan gidy ching nhan quyén st dung
dat hai tén ¢6 1oi cho phu nit nhu thé ndo va can phai thuc thi vin dé nay
tai cdc dia phuong ra sao. Ngay trong bdo cdo 93 (bdo cdo méi nhat vé
viéc cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat ctia chinh phu) ciing chua
thong ké két qua cua viéc cép gidy ching nhan quyén st dung dat 2 tén
tai cdc dia phuong trong ca nudc (Actionaid, 2008). O mot s6 dia phuong,
nhiing van ban luat va dudi luat lién quan dén quyén st dung dat dai chua
duoc trién khai t6i cdp huyén, xa. Cdc ban nganh: Doan Thanh nién, Hoi
Nong dan, Mt tran t6 quéc, tham chi ngay ca Hoi Phu nit cling chua dugc
pho bién cu thé vé luat dat dai méi nén chua c6 ndi dung chuong trinh
sinh hoat vé quyén ctia phu nit trong ti€p can dét dai. Trén thuc t€, viéc
thuc thi cdp gidly ching nhan quyén st dung dét hai tén hién dang con doi
mat v6i nhiéu kho khan (chi phi, thoi gian, thi tuc). Thu tuc gidy to cho
viéc d6i s6 con nhiéu phién phic, nhat 1a viéc xd4c minh nguon goc dat
dai. Viéc xdc minh nguén goc dat phai thong qua xdc nhan cla cong
dong, phai c6 chit ky cua céc bén lien k&, do dac lai dién tich cho céc ho
gia dinh.

Th hai, nhan thic va y thitc ctia ngudi dan vé gidy ching nhan quyén
s& hitu/ quyén st dung nha/dit & mang tén hai ngudi con han ché. Diéu
nay do Nha nudc chua ¢ bién phap hiéu qua trong tuyén truyén va hudng
din chuyén déi gidy ching nhan quyén st dung dat tir mot tén sang hai
tén. SO liéu cuoc Diéu tra binh dang gidi 2005 ciing di phin 4dnh thuc t€
nay. D6i v6i nhitng nguoi da biét vé gidy chiing nhan quyén su dung dat
mang tén hai ngudi, y thic chuyén déi tir gidy mot tén sang gidy hai tén
con thap. Pa phan phu nit chva thdy dugc quyén binh dang va quyén loi
ctia minh khi ¢6 tén trong s6 do. B&i néu cudc song van dién ra thuan loi,
xuoén xé, gidy chiing nhan quyén st dung dit mang 1 tén hay 2 tén khong



20 Nghién ciu Gia dinh va Gi6i. Quyén 19, s& 2, tr. 14-25

quan trong. Chi khi c6 nhiing su viéc gia dinh khong may xay ra, nguoi
phu nit mGi nhan thdy bi thiét thoi vi minh khong cé tén trong gidly chiing
nhan quyén s& hitu/ quyén st dung nha/dat 6.

Ngoai ra, tinh trang chi ngudi chong ding tén trong gidy ching nhan
quyén so hitu/ quyén st dung nha/dat ¢ con chiu anh hudng ctia quan niém
truyén thong ton tai lau doi trong xa hoi, gia dinh Viét Nam. Theo quan
niém truyén thong, ngudi ding tén s& hitu gidy to nha dat thudng 1a ngudi
chong (nam gidi) bdi ho 1a duoc coi 1a nguoi chu gia dinh, ngudi chiu trach
nhiém trong viéc phét trién kinh t€ gia dinh va thuc hién cdc quan hé doi
ngoai. Khi ma quan niém gidi truyén thong con ti€p tuc duy tri va phé bién
trong xa hoi thi viéc gan tén ngudi ding tén gidy to so hitu nha dét v6i nam
giGi — chu ho gia dinh van s& ti€p tuc ton tai.

Vé6i nhitng 1y do trén, qua trinh cép gidy ching nhan quyén s hitu/
quyén st dung nha/dat & mang tén hai nguoi bi kéo dai. Diéu nay dan dén
viéc giam cdc co hoi phét trién kinh t€ va cdc co hoi khac cho phu nit &
mot s6 ho gia dinh, trong d6 cht yéu la ho gia dinh ngheo, ho gia dinh
sinh s6ng & khu vuc nong thon.

3. Yéu to tac dong

Yéu t6 anh hudng dén viéc thiéu s6 ngudi vo va da s6 ngudi chong diing
tén gidy ching nhan quyén s hitu/ quyén sir dung nha/dat & s& duoc lam
rd & phan nay trén co s phan tich cac yéu to tic dong dén viéc chi c6
ngudi chong diing tén gidy to nay (ngudi vo hoan toan khong cé tén) bang
mo hinh héi qui logistic.

Heé bién s6 doc lap la: Trinh do hoc van ctia nguoi chong/ ngudi vo; Do
tudi ngudi chéng/ ngudi vo; Nghé nghiép ngudi chong/ ngudi vg; Ngudi
déng gbép nhiéu nhat vao thu nhap ho gia dinh; Nam két hon; Dan toc cta
cht ho; Khu vuc sinh song; Gidi tinh cht hg. Bién phu thuoc 1a: Chi nguoi
chong ding tén gidy chiing nhan quyén sé hitu/ quyén st dung nha/dat &
(O=khong, 1=c9).

Gia dinh dat ra 1a viéc chi nguoi chong ding tén gidy chiing nhan
quyén so hitu/ quyén st dung nha/dat & chiu anh hudng cta nhiing dac
diém nhan khau - x4 hoi clia ngudi vo va ngudi chong (nhu do tudi, nghé
nghiép, trinh do6 hoc van, mitc déng gép vao thu nhap gia dinh). Cu thé,
ngudi vg cé trinh do hoc van cang cao, lam viéc trong linh vuc lao dong
c6 chuyén mon, déng gép nhiéu nhat vao thu nhap gia dinh s&€ lam giam
kha nang chi c6 ngudi chong ding tén trong gidy chiing nhan quyén so
hitu/ quyén st dung nha/dat &. Nguoc lai, trinh do hoc van cta ngudi
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Bang 3. Yéu t6 tac dong dén viéc chi ¢6 nguoi chong diing tén giay chiing
nhan quyén s6 hitu/ quyén sit dung nha/dat ¢

Bién sd doc Bp T§séchénhlch 56 brong
Hoe vin ciia ngiri chéng
Caip 1 trir xudng 0,760 1079
Cip2 0,987 2088
Cip3 0,643%% T2
Trung cfp tr }n (nhém so séinh) 1 485
Hoe vin ciia ngovi vo
Cip 1 tré xuéng 1,828%s= 1422
Cip2 1,274 2060
Cip 3 1,201 541
Trung cép tr 1en (nhém so sdnh) 1 401
Nam két hon
TrnaGe 1976 0,929 467
1976-1986 0,767 1850
1987-1999 0,640 1936
2000-2006 (ch6m so sdnh) 1 17
Nghé nghilp ciia ching
Lao dong chuyén mén 1,142 1543
Lao déng gin don (ohém so sdnh) 1 2971
Nghé nghiép ciia vg
Lao déng chryén mén 0,634%%* 779
Lao déng gin don (oh6m so sdrh) 1 3645
Dan toe eia chii hb
Kinh 1,192 3633
Nhém dan t6c mién Bac 2,133+ 693
Nhém dan 16c mién Nam (nh6m so sinh) 1 93
Db mdi ching
18- 1,213 521
3545 1,273 1980
46 11y 1en (nhém so sénh) 1 1923
Do tmdi vo
18- 1,207 832
3545 1,029 2092
46 rér 1en (nhém so sénh) 1 1450
Gidi tinh clsi ho
Nam 9,112%%% 4018
Nit (nhém so sdnh) 1 406
Nzwisi dong g6p nhiéu nhit vdo thn nhip b gia dinh
Nowbdi v 0,765%* 910
Ngwbvi chdng (nhém so sénh) 1 3514
Khm vire sinh séng
Thanh thi 0,384%%% o141
Nong thon (nh6m so sénh) 1 3480
S8 ngwid trong min 4424 4424

Midc § nghia thing ke: $p<0,1 **p<005 **%p<0,01

Nguén: Dién tra gia dinh Viet Nam 2006
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chong cang cao hay ngudi chong lam viéc trong linh vuc lao dong chuyén
mon, dong gép nhi€u nhat vao thu nhap gia dinh sé lam ting kha nang
chi ¢6 nguoi chong ding tén gidy to nay. Bén canh do, cac yéu t6: khu
vuc sinh song (thanh thi — nong thon), nam két hon, dan toc chi ho ciing
dugc dwa vao mo hinh phan tich véi gia dinh kha nang chi ngudi chong
ding tén cla nhitng gia dinh sinh séng & khu vuc thanh thi/ nhitng gia
dinh két hon trong thoi gian gan day (sau khi Luat Pat dai 2003 ra doi)/
gia dinh cht ho thudc dan tdc Kinh giam so véi nhitng gia dinh sinh s6ng
& nong thon/ két hon trude khi Luat Dat dai 2003 ra doi/ chti ho thuoc cac
dan toc khac.

Mau phan tich cia m6 hinh nay gém nhiing nguoi hién dang ¢6 vo c6
chong, 1a cht ho hoac vg/ chong chu ho (bdi bai viét tap trung phan tich
moi quan hé vg chong trong ding tén s& hitu nha dat 6).

Két qua mo hinh hoéi qui logistic cho thay cac yéu t6: nam két hon, do
tudi ngudi vo, do tudi ngudi chdng, nghé nghiép ngudi chéng khong ¢
anh hudng t6i viéc chi ¢6 nguoi chong ding tén trong gidy ching nhan
quyén s6 hitu/ quyén st dung nha/dat &. Theo két qua nay, quan hé hon
nhan duoc thiét 1ap trude hay sau khi ¢6 quy dinh phdp 1y vé viéc cap gidy
ching nhan quyén st dung dit mang tén hai ngudi déu khong anh hudng
dén tinh trang chi ngudi chong ding tén. Pong thoi, viéc ngudi chong lam
nghé gi (lao dong chuyén mon, lao dong gian don) ciing khong tic dong
dén viéc ho ding tén gidy chiing nhan quyén s& hitu/ quyén st dung
nha/dat 6. Ty 1é chi ngudi chong ding tén khong c6 su khéac biét & cac gia
dinh thuoc cdc nhém tudi khac nhau.

Tuy nhién cdc yéu t6: khu vuc sinh song, dan toc chu ho, gidi tinh cta
cht ho, nghé nghiép clia ngudi vo, trinh do hoc van cua ngudi chéng cé
anh hudng manh tGi viéc chi ¢6 ngudi chong ding tén so hitu trong gidy
ching nhan quyén s& hitu/ quyén st dung nha/dat &. Ngoai ra, cac yéu to:
trinh do hoc van cua ngudi vg, ngudi déng gép nhiéu nhét vao thu nhap
gia dinh (12 ngudi vo hay ngudi chong) cling ¢6 anh hudng dang ké t6i tinh
trang nay.

Cu thé, ty 1¢ gia dinh ma ngudi vg hoan toan khong c6 tén trong gidy
chiing nhan quyén s& hitu/ quyén st dung nha/dat 6 nong thon cao gép hon
hai 14an so véi cdc gia dinh & khu vuc thanh thi. Két qua nghién ctu nay
ti€p tuc khang dinh tinh trang chi c6 ngudi chong ding tén gidy to nay phd
bién & khu vuc nong thon hon thanh thi. Nhu vay thuc t€ dién ra phtt hop
vGi quan niém cta nguoi dan vé van dé nay theo khu vuc sinh s6ng. Su
khdac biét vé noi & sau khi két hon gitta khu vuc néong thon va thanh thi 1a
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mot trong nhiing y&u t6 dén dén tinh trang trén. O nong thon, phan 16n phu
nit sau khi két hon hoac sinh s6ng cuing gia dinh chong (trén manh dat gia
dinh chong) hodc vo chong tré dugc gia dinh chong cap cho miéng dat &
riéng (thuong 1a dat cta gia dinh chdong). Do vay, nhitng manh dét ¢/ nha
6 nay thudong do ngudi chong hoac thanh vién nha chong ding tén. Con &
thanh thi, do dién tich dat & cia moi gia dinh khong nhi€u nén viéc tach
dat & rieng thuong it phd bién nhu phuong thifc trén & nong thon. Thém
vao do, tinh trang thanh nién & khu vuc nong thon vé sinh song va lam viéc
& thanh thi tvong doi phd bién. Véi nhitng trudong hop nay, phuong thiic
chti yéu 12 hodc cha me chéng/ vg cho tién mua nha dat (c6 thé cho hoan
toan, hoac cho mot phan) hoac vg chong tu mua dat & riéng. VGi phuong
thic hai vg chdng tu mua dat hoac mua dat véi su tro gidp cua gia dinh,
viéc hai vo chong ciing ding tén s& phd bién hon.

Trong 3 nhém dan toc, gom nhém dan toc sinh séng phd bién & khu
vuc mién Bic (Tay, Thai, H’'mong, Dao, Muong, Nung), nhém dan toc
sinh séng phd bién & khu vuc mién Nam (Hoa, Khome, E de), dan toc
Kinh, gia dinh chi ¢6 nguoi chong ding tén gidy chiing nhan quyén so
hitu/ quyén st dung nha/ddt & it phé bién nhat & nhém dan toc khu vuc
mién Nam va phé bién nhat & nhém cac dan toc khu vuc mién Béc. Ty 1é
gia dinh chi ngudi chong ding tén cia nhém dan toc thudc khu vuc mién
Bac cao gap hon 2 1an so véi gia dinh cia nhém dan toc thuoc khu vuc
mién Nam. C6 thé su t6n tai cia ché do “miu hé” & cdc dan toc Ede,
Khome lam giam kha niang nguoi chong diing tén bdi theo ché d6 méu hé,
sau khi két hon nam gidi dén sinh séng & nha vo va quyén ké thira tai san
gia dinh thuoc vé nit gidi.

Cht ho gia dinh 1a nam gi6i (hay nguoi chong) lam tang kha nang chi
c6 ngudi chong ding tén gidy ching nhan quyén s& hitu/ quyén st dung
nha/dat 6. So véi gia dinh ¢6 chu ho 1a nit gidi, ty 1& chi ngudi chéng ding
tén & gia dinh ¢6 cht ho 1a nam giGi cao hon gép 9,1 lan. Két qua nay chi
ra xu huéng phit hop véi thuc t€ dién ra trong sudt nhitng nam qua. D6 1a
nguoi ding tén thuong la chi ho gia dinh ma cht ho gia dinh chi yéu la
nam gidi. Diéu nay dat van dé viéc ai 1a ngudi ding tén gidy ching nhan
quyén s6 hitu/ quyén sir dung nha/dat & khong don thuin 1a do théi quen
gan n6 véi chit ho ma phu thudc vao gidi tinh ctia ngudi cha ho gia dinh.
Rat c6 thé 4n sau d6 1a su ton tai cha van dé gidi.

Két qua hoi qui logistic ciing cho thdy trinh do hoc vin cta ngudi vg
va ngudi chong, nghé nghiép clia ngudi v ¢6 dnh hudng ddng ké t6i viec
chi nguoi chong ding tén trong gidy ching nhan quyén s hitu/ quyén st
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dung nha/dat & (n6i cach khéac 1a viéc phu nit khong ding tén trong gidy
to nay). Trinh do hoc van cliia ngudi phu nit cang cao kha nang chi ngudi
chong ditng tén cang giam. Cu thé, ty & chi ngudi chong ding tén trong
gia dinh ngudi vo ¢6 trinh do hoc van & bac trung hoc co s& (cdp 2) cao
hon xap xi 1,3 1an so véi gia dinh ngudi vg ¢6 trinh do hoc van & bac trung
cap tro 1én. Ty 1€ nay trong gia dinh nguoi vo ¢ trinh do hoc van & bac
tiéu hoc tré xudng cao hon 1,8 14n so véi gia dinh ngudi vo ¢6 trinh do hoc
vin & bac trung cap trd 1én. Trinh do hoc van cao gidp hiéu biét clia ngudi
phu nit vé quyén ctia ho t6t hon. Diéu nay khién kha nang nguoi phu nit
c6 tén trong gidy ching nhan quyén s hitu/ quyén st dung nha/dét & tang
lén. Tac dong cla trinh do hoc vén téi viéc chi ngudi chong ding tén con
dugc khang dinh qua méi quan hé gifta trinh do hoc véan clia ngudi chong
vGi van dé nay. Ty 1é chi ngudi chong ding tén giam & nhitng gia dinh
ngudi chéng ¢6 trinh do hoc van thap. Cu thé, cdc gia dinh ma ngudi chong
c6 trinh d6 hoc van tir trung cAp trd 1én c6 ty 1& ngudi chong ding tén cao
gan gdp doi so vai gia dinh ngudi chong c¢6 trinh do hoc van & bac trung
hoc phé thong. Nhu vay, trinh do hoc véan clia ngudi chong thap 1am giam
kha nang chi minh ho ding tén gidy ching nhan quyén s& hitu/ quyén sur
dung nha/dat &.

Mic du yéu t6 nghé nghiép ctia nguoi chong khong cé anh hudng dén
kha ning ho ding tén trong gidy chiing nhan quyén s& hitu/ quyén st dung
nha/dat & song nghé nghiép ctia ngudi v lai ¢6 anh hudng dang ké t6i diéu
nay. Viéc nguoi vo lam cic cong viéc thudc lao dong chuyén mon lam
giam kha nang chi ngudi chong diing tén. Bang ching 1a ty 1é chi nguoi
chong ding tén & gia dinh nguoi vo lam cong viéc thudc lao dong gian don
cao hon gan gép doi so véi ty 1é nay & gia dinh ngudi vg lam cong viéc
thudc lao dong chuyén mon.

Miuc do dong gép vao thu nhap ho gia dinh ctia nguoi chong va ngudi
vo ciling ¢6 4nh hudng ddng ké t6i viéc ai 1a ngudi ding tén gidy ching
nhan quyén s& hitu/ quyen st dung nha/dat 6. Trong nhiing gia dinh ngudi
vo 1a nguoi dong gép nhiéu nhat vao thu nhap ho gia dinh, ty 1& chi nguoi
chong ditng tén chi bang 0,7 1an so véi ty 1€ gia dinh nguoi chong 1a nguoi
déng gép nhiéu nhat vao thu nhap ho gia dinh. C6 thé mitc dong gép clia
ngudi phu nit vao thu nhap ctia ho 1am tang quyén va vai trd clia ngudi phu
nit trong gia dinh, khién ho khang dinh duoc quyén s& hitu ctia minh véi
tai san dat dai.

Nhu vay, gidy chiing nhan quyén s6 hitu/ quyén st dung nha/dit & clia
ngudi chong giam xudng & nhiing gia dinh sinh séng ¢ khu vuc thanh thi,
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1a dan toc Kinh hoac thudc nhém dan toc cu tri nhiéu ¢ mién Nam, ngudi
vg ¢6 trinh do hoc van cao, lam viéc ¢6 chuyén mon, l1a ngudi dong gop
nhiéu nhét vao thu nhap cta ho gia dinh, 1a chi ho.

Két luan

Phan tich méi quan hé vg chong trong viéc ding tén gidy ching nhan
quyén so hitu/ quyén sir dung nha/dat & cho thay hién con ton tai su bat
binh dang gidi giita ngudi chéng va ngudi vo trong linh vuc nay vé6i da s6
ngudi chong 1a nguoi ding tén. Trong khoang thoi gian tir nam 2000 trd
lai day, m6i quan hé gi6i trong linh vuc nay khong c6 thay déi dang ké so
v6i thoi ky truée d6. Su bat binh déng gi6i nay dién ra phé bién hon & khu
vuc nong thon, trong nhiing gia dinh ma nguoi chong va ngudi vg ¢6 trinh
do6 hoc vén thap, lam viéc trong linh vuc lao dong gian don, mitc déng gop
kinh t& vao thu nhap ho gia dinh ctia ngudi vo thap hon ngudi chong.

Su han ché trong viéc ding tén gidy chiing nhan quyén sd hitu/ quyén
str dung nha/dat & cua nguoi vo (ngudi phu nit) trong gia dinh dong nghia
v6i viéc ngudi phu nit bi han ché trong viéc kiém soat tai san nay. C6 thé
ndi thuc trang nguoi ding tén gidy ching nhan quyén s& hitu/ quyén su
dung nha/dit & trong vong 10 nam qua chua dién ra phit hgp vé6i chinh
sach phap luat ctia Nha nudc cling nhu quan niém mong mudn cua da s
ngudi dan vé viéc vo chong cliing ding tén. M

Cha thich

@ Cuoc diéu tra do Vién Khoa hoc xa hoi Viét Nam ti€én hanh nam 2005-2006,
cd mau 1a 4176 ho gia dinh tai 13 tinh/ thanh.

@ Cuoc diéu tra do Bo Van hoa, thé thao va Du lich phéi hop véi Tong cuc
Thong ké, Vién Gia dinh va Gidi tién hanh véi su tai tro cia UNICEF nam 2006
vGi ¢d mau 9300 ho gia dinh dai dién cho céc tinh thanh ¢ 8 viing trén ca nudc.
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